Ростовская область
Собрание депутатов

Усть-Донецкого городского поселения 

Решение 

Об утверждении Положения
«О порядке предоставления в аренду

муниципального имущества»

Принято 

Собранием депутатов                                                      18 января 2010 года
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003  №131 -ФЗ  

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Усть - Донецкое городское поселение», Собрание депутатов

РЕШИЛО:
1.Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества» (Положение прилагается).
2.Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации.

3.Данное решение вступает в силу с момента его опубликования.

4. Контроль за выполнением решения возложить на Главу Усть-Донецкого городского поселения В.Н. Скрипникова.

Глава поселения                              В.Н. Скрипников

р.п. Усть-Донецкий

18 января 2010 г.

№ 54
Приложение 

к Решению Собрания депутатов Усть-Донецкого городского поселения

от 18 января 2010года №54
Положение

«О порядке предоставления муниципального имущества

в аренду»

1.Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии  с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ, «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, Федеральным законом  Российской Федерации от 26 июля 2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования «Усть - Донецкое городское поселение» и иными нормативными правовыми актами,  регулирующими арендные отношения. 

  1.2. В качестве объектов аренды, на которые распространяется настоящее Положение, могут быть все типы нежилых встроенно-пристроенных помещений, в том числе в зданиях жилого фонда и отдельно стоящие здания (помещения) (далее - муниципальный нежилой фонд), а также движимое имущество (оборудование, машины, механизмы и пр.), находящееся в муниципальной собственности.

1.3. Арендодателем муниципального имущества является Администрация Усть-Донецкого городского поселения.

1.4. Арендаторами могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Муниципальное имущество сдается в аренду путем заключения договора аренды.

1.6. Предоставление муниципального имущества в аренду не влечет передачи права собственности на него.

2. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду
2.1.Заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения муниципального контракта;

10) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

11) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости ;

12) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в муниципальной собственности.

13) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона  Российской Федерации от 26 июля 2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции"
2.2. Решение о предоставлении в аренду муниципального имущества, не обремененного арендными отношениями, на условиях конкурса или аукциона в случае поступления заявки от заинтересованного лица принимает Глава Усть-Донецкого городского поселения

2.3. Конкурс является способом определения арендатора имущества, при котором победителем (арендатором) становится соискатель, предложивший наилучшие условия использования имущества по назначению, указанному в заранее подготовленной конкурсной документации. Такие условия в обязательном порядке должны отражаться в договоре аренды.

2.4. Аукцион представляет собой способ предоставления имущества в аренду путем открытой (публичной) продажи права на заключение договоров аренды муниципального имущества или определения участника, предложившего наивысшую ставку арендной платы.

2.5. Решение о предоставлении в аренду муниципального имущества без проведения торгов в случаях, указанных в п.п. 2.1. Положения, принимается Главой Усть-Донецкого городского поселения при наличии письменного заявления заинтересованного лица.

2.6. Муниципальное имущество может предоставляться в аренду на срок до одного года и на долгосрочной основе. Договор аренды недвижимого муниципального имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды, несет арендатор.

2.7. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя сдавать арендуемое имущество в субаренду, а также передавать свои обязанности другому лицу, предоставлять имущество в безвозмездное пользование, отдавать имущество в залог и вносить его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ или взносов кооператива. 
2.8. Арендатор может передавать в субаренду не более 30% площади арендуемого помещения.

2.9. Договор субаренды муниципального имущества заключается только по согласованию с Арендодателем, для чего арендатор представляет Арендодателю проект договора субаренды. После согласования один экземпляр договора субаренды остается у Арендодателя .
2.10. Арендатор обязан пользоваться имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, в соответствии с назначением имущества.

2.11. Если арендатор пользуется имуществом не в соответствии с условиями договора аренды или назначением имущества, арендодатель имеет право потребовать расторжения договора и возмещения убытков.

2.12. Если арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок

3.Оформление договора аренды. Передача имущества.
3.1. Основным документом, регламентирующим взаимоотношения сторон, при предоставлении в аренду муниципального имущества, является договор аренды, оформленный в соответствии с действующим законодательством.
3.2. Основанием, для заключения договора аренды, является 
-протокол о результатах торгов;

-распоряжение Главы Усть-Донецкого городского поселения.

3.3. Между сторонами, должно быть достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора.

Существенными являются условия о предмете договора, условия, которые названы в законе или иных правовых актах как существенные или необходимые для договоров данного вида, а также все те условия, относительно которых по заявлению одной из сторон должно быть достигнуто соглашение. 

3.4. В договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды
3.5. Неотъемлемой частью договора аренды является акт приема-передачи имущества, который содержит перечень имущества, с указанием качественных признаков и описанием технического состояния имущества. Акт приема-передачи имущества подписывается арендодателем и арендатором.

3.6. Краткосрочные договора (до одного года) считаются заключенными с момента передачи соответствующего имущества.
Договора, подлежащие государственной регистрации (свыше одного года) считаются заключенными с момента его  регистрации.

3.7. Договор аренды транспортного средства без экипажа должен быть заключен в письменной форме независимо от его срока. К такому договору не применяются правила о регистрации договоров аренды

3.8. Договор аренды заключается на срок, указанный в договоре. Если срок аренды в договоре не определен, договор аренды считается заключенным на неопределенный срок. 

3.9. Каждая из сторон вправе потребовать досрочного расторжения договора аренды, известив об этом другую сторону, в порядке и случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Соответствующие изменения оформляются дополнительным соглашением к договору.

4. Размер арендной платы. Расчеты по договору

4.1. При сдаче в аренду муниципального имущества арендная плата устанавливается на основании ее рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".
4.2. Конкретные условия и сроки внесения платы за аренду муниципального имущества устанавливаются в договоре аренды.

4.3. Плата за аренду муниципального имущества перечисляется арендаторами в полном объеме в доход местного бюджета.
4.4.Размер арендной платы может пересматриваться арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в календарный год.

4.5. Об изменении размера арендной платы арендатор извещается арендодателем не позднее чем за 30 дней до момента изменения арендной платы.

4.6. При изменении размера арендной платы в одностороннем порядке не требуется перезаключения договора аренды. Соответствующее изменение оформляется дополнительным соглашением к договору.
4.7.За просрочку внесения арендной платы арендатор уплачивает арендодателю пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату заключения договора за каждый день просрочки платежа.
5.Контроль за использованием предоставленного в безвозмездное пользование муниципального имущества

5.1. Контроль за использованием  по назначению, предоставленного в аренду муниципального имущества, осуществляется арендодателем.

Функциональное назначение муниципального имущества определяется договором аренды.

5.2. Все изменения характеристик муниципального имущества, учитываются в Реестре муниципальной собственности Усть-Донецкого городского поселения.
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